Freie Gemeinschaftsbank

Information flr Finanzierungspartner der Stiftung Rittihubelbad

Die gemeinnitzige Stiftung Ruttihubelbad betreibt seit 1991 ein vielfaltiges soziales und kulturelles Unter-
nehmen in Walkringen mit mittlerweile rund 260 Mitarbeitenden. Als Dorfgemeinschaft angelegt, vereint
das Rittihubelbad unter seinem Dach ein Alterswohn- und Pflegeheim, eine sozialtherapeutische Gemein-
schaft mit Werkstatten, ein Restaurant, das Lade-Kafi, ein Hotel mit Seminarraumen sowie einen Erlebnisort

der Sinne, das Sensorium.

Adresse Stiftung Rittihubelbad, Rittihubel 29,
3512 Walkringen BE

Bereich Sozialtherapie, Alterswohn- und
Pflegeheim, Gastronomie und Gewerbe

Anlass

Walkringen

E-Mail info@ruettihubelbad.ch

Personen

Ablésung von bestehenden Krediten flir die anteilige Finanzierung der Liegenschaften in

Projekt: Die Stiftung Rittihubelbad (RHB) wurde
als Sozial- und Kulturwerk gegrindet mit dem Ziel,
das Ruttihubelbad in Walkringen zu kaufen. Seit
1991 ist das Rittihubelbad ein Ort fir vielfaltige
Begegnungen: Menschen treffen hier zusammen,
um gemeinsam zu wohnen, zu arbeiten, sich pfle-
gen zu lassen, sich zu bilden sowie Kultur, Spiel,
Erholung und kulinarische Erlebnisse zu geniessen.

Die Stiftung Rittihubelbad orientiert sich an einem
zeitgemadssen und umfassenden Weltbild, das auf
der Grundlage der Anthroposophie basiert. Sie legt
grossen Wert auf die individuellen Entwicklungs-
mdglichkeiten, die Gemeinschaftsférderung und
grosstmogliche Selbstbestimmung der Menschen.
Mit dem anthroposophisch orientierten Qualitats-
verfahren «Wege zur Qualitat» sichert das Rutti-
hubelbad seine Dienstleistungs- und Prozessquali-
tat.

Die Stiftung Rittihubelbad umfasst folgende Ange-
bote:

e Alterswohn- und Pflegeheim

e sozialtherapeutische Gemeinschaft

e Hotel mit Seminarrdaumen, grosser Konzertsaal,
Kultur- und Bildungsveranstaltungen

e Restaurant und Lade-Kafi, Einkaufsecke Chra-
merei

e Sensorium - Erfahrungsort der Sinne mit 70
Stationen zum Ausprobieren, Wahrnehmen und
Beobachten

e Garten und Spielplatz

Die Stiftung Ruttihubelbad hat flir die sozialthera-
peutische Gemeinschaft und das Altersheim Leis-
tungsauftrage mit dem Kanton Bern.

Die sozialtherapeutische Gemeinschaft bietet ins-
gesamt 39 Wohnplatze in unterschiedlichen Grup-
pen und Wohngemeinschaften an. Menschen mit
Unterstitzungsbedarf finden hier ein Zuhause:
vom begleiteten, teilbegleiteten bis hin zum selb-
stéandigen Wohnen. Zudem bietet sie rund 75 ge-
schiitzte Arbeitsplatze in unterschiedlichen Werk-
statten und Bereichen des Riittihubelbad an. Diese
eignen sich flir intern und extern wohnende Mitar-
beitende mit Unterstiitzungsbedarf. Sie finden im
Rittihubelbad eine vielfaltige, sinnstiftende Arbeit,
die ihrer Lebenssituation und Féhigkeiten entspre-
chen.

Das Alterswohn- und Pflegeheim bietet 81 Pflege-
und Betreuungsplatze auf Dauer oder als Ferien-
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Ubernachtung an. Betreuung und Pflege orientie-
ren sich an den individuellen Bedlirfnissen der Be-
wohnenden und umfassen sowohl schulmedizini-
sche als auch anthroposophisch orientierte Ge-
sichtspunkte.

Liegenschaft: Die Stiftung RHB investiert konti-
nuierlich in die Energieeffizienz ihrer Gebdude.
Nach der Modernisierung der Heizungs- und Lif-
tungssysteme sind in den kommenden Jahren wei-
tere Investitionen in die thermische Isolierung der
Gebdudehllle geplant. Der aktuelle Wert der Lie-
genschaft wird gemass einer externen Schatzung
auf 48 Millionen Franken beziffert, wobei hierbei
von stillen Reserven auszugehen ist.

Menschen: In den letzten zwei Jahren wurde das
Managementteam der Stiftung RHB massgeblich
erneuert: Funf von sieben Fihrungspositionen
wurden neu besetzt. Das engagierte und kompe-
tente Team treibt den Wandel der Stiftung voran
und eroffnet neue Perspektiven. Diese strategische
Neuausrichtung markiert eine wichtige Phase des
Umbruchs, die auf eine zukunftsorientierte Ent-
wicklung abzielt. Stiftungsprasident ist Stephan
Haénsenberger, Betriebsokonom AKAD (HWV) und
Inhaber von abso - Beratungen im Gesundheits-
wesen. Die Geschéaftsfiihrung hat Stefano Corona
inne, der zuvor erfolgreich die Casa Andrea Cristo-
foro in Ascona geflihrt hat.

Wirtschaftliche Entwicklung: Die Rechnungsle-
gung erfolgt in Ubereinstimmung mit Swiss GAAP
FER. Die Bilanzverhdltnisse sind geordnet. Die Bi-
lanzsumme betrug per 31.12.2024 CHF 27,4 Mio.
Das Umlaufvermdgen von rund CHF 3 Mio. deckt
das kurzfristige Fremdkapital von CHF 411'000
mehrfach. Dieses setzt sich zusammen aus flussi-
gen Mitteln in H6he von CHF 1,5 Mio. sowie bran-
chenspezifisch per Stichtag hohen, jedoch kurz-
fristig liquidierbaren Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen. Das langfristige Fremdkapital von
CHF 19,2 Mio. besteht aus Hypotheken (CHF 7
Mio.), Darlehen (CHF 1,2 Mio.) und Kassen-

August 2025

obligationen (CHF 8,8 Mio.). Die Verschuldung hat
seit 2012 kontinuierlich abgenommen.

In den letzten drei Jahren lag das Verhaltnis von
Fremdkapital zu Eigenkapital bei etwa 70 % zu
30 %, was sich als rational erwiesen hat. Der Ge-
samtertrag (nicht konsolidiert) betrug im Ge-
schaftsjahr 2024 CHF 21,1 Mio. Den grdssten An-
teil erwirtschaftete das Altersheim (CHF 9,3 Mio.)
und die sozialtherapeutische Gemeinschaft (CHF
6,3 Mio.).

Weitere Einnahmen stammen aus den Bereichen
Gastronomie (CHF 1,8 Mio.) und Sensorium (CHF
0,6 Mio.) sowie aus kleineren Nebentatigkeiten.
Der Gastronomie- und Hotelleriebereich ist aus
steuerlichen Griinden als 100-prozentige Tochter-
AG der Stiftung organisiert. Trotz der schwierigen
Lage in der Branche nach der COVID-Krise tragt
die Stiftung die Verluste der AG, die als Mieterin
und Bezieherin zentraler Dienstleistungen markt-
gerechte Preise an die Stiftung entrichtet. Aktuell
wird eine Neukonzeption der Gastronomie/Hotel-
lerie angestrebt.

Die Stiftung generiert einen soliden Cashflow von
CHF 1,35 Mio., der den Kapitaldienst und die In-
standhaltung deckt. FlUr das Jahr 2025 wird ein
positives Ergebnis erwartet. Das Budget der
nachsten Jahre geht von einer leicht positiven
Entwicklung aus. Die Tragbarkeit ist auf Basis der
plausiblen Budgetplanung gegeben. Als Sicherheit
dient eine Parzelle in Walkringen, auf der alle da-
zugehorigen massiven Gebaude des RHB stehen.
Im Zuge einer Umschuldung verteilt die Stiftung
RHB ihre Hypothekardarlehen neu auf nur noch
zwei Partner, darunter die Freie Gemeinschafts-
bank als hauptfinanzierende Bank.

Mdgliche Risiken (Einschidtzung der Bank):

Finanzielle Risiken: Ertragseinbussen bei den
vier Kernbereichen Alters- und Pflegeheim, Sozial-
therapie, Gastronomie und Sensorium kénnen die
Einnahmesituation schwachen. Durch die Diversifi-
zierung in verschiedene Geschaftsbereiche und die
zeitnahe und professionelle Steuerung sowie Opti-
mierung aller Parameter wird dieses Risiko mini-
miert. Die Liegenschaften sind mit einem niedrigen
Belehnungsgrad in Héhe von 25 % von dem von
der Bank berechneten Wert belehnt und bieten so
im Fall einer Verwertung eine werthaltige Sicher-
heit.

Operationelle Risiken: Das Gelingen des wirt-
schaftlichen Unternehmens ist gleichmassig auf die
Mitarbeitenden und Leitungspersonen verteilt und
hangt nicht von einer einzigen Person ab.

Das Gesamtrisiko stufen wir als gering ein.

Bitte beachten Sie: Die hier bereitgestellten Informationen stammen von der Stiftung RHB und aus
offiziellen Publikationen. Sie dienen lediglich als Grundlage fir Ihre eigene Risikobewertung bei einem

finanziellen Enaaaement.

Haben Sie Fragen? Rufen Sie Christine Pigler unter 061 575 81 38 an.
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Absichtserklarung fir Treuhanddarlehen an die
Stiftung Rattihubelbad

Konditionen

Betrage ab CHF 50'000

Kindigungsfrist* 12 Monate Auflédsung erstmals 3 Jahre nach Abschluss
Zinsspanne 0.00 % - 1.30 %

Sicherheiten Schuldbrief

Auszahlung* Nach Vereinbarung

Persdnliche Angaben

Name

Vorname
Strasse/Nr.
PLZ/Ort
Telefon
E-Mail

O Ich bin/ wir sind an einem Treuhanddarlehen an die Stiftung Rattihubelbad wie
folgt interessiert:

Betrag CHF

Gewahlter Zinssatz p.a. %

Mdchten Sie dieses Projekt zusatzlich unterstiitzen? Wahlen Sie einen tieferen Zinssatz
innerhalb der Zinsspanne.

O Ich moéchte/wir moéchten zukinftig nicht mehr Gber Treuhanddarlehen informiert werdel

Diese Absichtserklarung ist unverbindlich und stellt keinen Vertrag dar.

= =

Datum Unterschrift(en)

*Auszahlungsdatum (jeweils Ende Monat) und Kindigungsfrist sind vorlaufig festgesetzt und kénnen sich
verschieben.
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